Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesaetzhuch. § 86 Landesbauordnung W

Art der baulichen Mutzung

1. Festgeseizt wird ein Allgemeines Wohngeblet |5

5. von 5 4 Baunutzungsverordnung
[BaubVO) Zur Art der Badlichen Nutzung wird gem. § 1 Abs 5, 5 81 %V m. § 4 BaulNVC
Folgendes bestimmit:

Allgemein zulissig sind:

- Wehngebsude,

Gestaltung der baulichen Anlagen
5.

Dachaufcauter dirfen je Dachseiis

¢ ging Gesamtldnge van 40 % der jeweiligen Dachlange
nicnt uberschraiten Der Mindestatstand der Gauben vom Crigang batragt 2 m

.
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Hinweise:

Planzeichenerkldrung:

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngaobiet

(dberbaubare Grundstichkedliche)

Micht liberbaubare Grundsticksflachen

2. Maf der baulichen Nutzung
Geschossflichenzahl (GFZ)
0.4

I

Grundflichenzahl {GRZ)

Zah! der Vollgeschosse als Hochstman

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

nur Einzal- und Doppelhiuser zulidssig

6. Verkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinia

StraBenverkehrsflache

15. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
zu Gunsten des Ver- und Entsorgungstrigers

Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung frelzuhalten sind
hier: fiir spitere Erschllefungsstrafie

P Wk WA W

mmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Firststellung und Dachfarm

unverbindliche Bauk&rperangabe mit unverbindlicher Hauptfirstrichtung

Garage, unverbindliche Baukérperangabe

BD helieblge Dachiarm

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baullchen Nutzung Zahl der Yollgeschosse
S fi_,.,""""

WA | I

Grundflachenzahl — 0 4 |(p,§) — Geschossflichenzahl

/é>\| BD

Bauweise —

o Dachform

Erlauterungen:

Entwurfshearbeitung: KREIS HOXTER, Abtelung Planen
Héxter, den 01.02 2005

Dar Landrat :{ _ Im Auftrag: ) I r&&

Die Planunterfage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
Katasterstand: Nov. 2005 KREIS HOXTE R: Abteilung Grundstiickskataster
Haxter, den

Cer Landrat Im Auftrag: '-'[I;’—j_., g

¢

I,l' | I':Lb"r_. g {
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Die stadtebauliche Planung ist durch die eingatragenen Mafe und den Mafstab der Karte

mit genigender Genauigkeit geometrisch festgelegt. Sowait keine Malte emgetragen sind,
sind diese der graphischen Darstellung zu entnehmen.

Héxter, den KREI|5 HOXTER,; Abteilung Gmndstﬂckskataster |
Der Landrat Im Auftrag: % "4

| L iz 't St
Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs, 1 und 4 BauGB durcf{ Beschluss des

Ausschusses fur Umwelt, Planung und Bauwesen der Stadt Borgentreich vom 18.10,2005
aufgestellt waorden,

—
iy

i ]
IH r il e
Borgentreich. den - 2. r=ow, cudb

7"
ﬂﬁrﬂhqrd_ T{'_,phml:l Eij!gf’.i’h"ﬂ‘:.

Dieser Bebauungsplan hat einschliefilich der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 0b.0%, Loob bis 07.03. 200k einschlieBlich aﬁentlzcrrausgelegen

Borgentreich, den | 2, Marz /10§ ﬁcrwﬁa,ni T/h_‘_F}[i\rqf'r' i
2. AT T s

Dseser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Burgentre cham
241,03, ook als Satzung beschlossen worden.

Bargentrzich, den

) i

=y

- W W e
2 vial2 200 Bepvbhard Teuwume, Blrgornnoisiar
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie der
Hinweis, wo und wann dar Bebauungsplan eingesehen werdan kanm, am

ey - gt
2 O008 orntsiblich bekanntgemat_:iﬂrmrden,
Borgentreich, den

T ~ g e ] 2 P
Uode miiil £

Bernhard Temme Blrgermeister
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexamplar einsehlieRieh-dar
nach-der-offantlichen- &usleg-_uﬁg—%g-!&ﬂ—ﬁndefﬂﬁgeﬁ wird bescheinigt,

Haxter, den 10.04.2006 KREIS HOXTER, Abteilung Planen
Der Landrat

Im Auftrag:

g

Plangebletsgroﬂe ca. 0,55 ha

i
frr.r
Stadt Bargentraich
“ Bebauungsplan Nr. 3

1. Anderung :
Natzungen

i 4/1:!’« '|'.
/\~ '|
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DGK 5 |

M 1:5.000 |
702/02

dig dar Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schark- und Speisewirschaften
sawie nicht stdrende Handwerksbetriebe und

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitliche urd spertliche Zwecke
Ausnahmsweise zulldssig sind:

Betriebe des Baherbergungsgewerbes

Micht zulidssig sind:

gonstige nicht starende Gewercebetriebe
Arlagan fur Versaltungan

- Garerbaubatriabe und

- Tankstelen.

Mabh der baulichen Nutzung, Bauweise
2,

Die 0 diesem Bebauungsplan festgesetzten max, Gebdudehdher sind die Wandhdhen.
Die VWandhahen durfen fir das Hauptgebaude max. 6.5 m und fur die Nebengebdude
max, 30 m betragen, Als Wandhahe git das Mall von der Gelindeoberfliche im
rechnarischan Mittel Bis zur Schnittinie der Wand mit der Dachhaut (an der Traufseite) im
rechnerischen Mittel oder bis zum oteren Abschluss mit dar Wand an der der jeweaiigen
Erschlizltungsstralle zugewandten Gebiudeseite Gelandecbarfliche ist die natidizhe
Geldndeokerfliche, im Ubrigen die Flicke die sich aus der Baugerehmigurg ergibt

Im Geltungstereich sind im Rahmen der affenen Bawwaise gem. § 22 Azs 2 BauNVO nur
Enzel- und Deppelhauser zuldssis

4. |m Plangebiet sind pro Wohngebdude max. 2 Wehnungen zulassig

Im Plangebiet ist eine Dachreigurg von mindestens 15° bei Hauptgebduden sinzuhalten

o

Die Vargarten aller Baugrurdsticke darfen nur durch max, 1,30 m hohe Varnchiungen,
wie lebende Hecken mit nicht sichtbaren Drahtzaunen. mit Rankpflanzen bewachsene
Maturstein- ader Ziegelmauern cder durch Holzzdune eingefriedet werden

Matenanlagen im Snne ven § 14 BaulVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den
nicht tberbaubaran Grundsiucksflachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich

Elekinzilats- und Fernmealdeverieilerschrinke, Trafostationen sowia Nebenanlagen bis
insgesamt 20 m* umbauten Raum pro Baugrundstick.

]

FOr die Dachdeckung sind entweder nur rote oder nur schwarze Dachpfannen zuldssio
MinimigrungsmabBnahmen fir die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft

10. Als Minimierurgsmalnakme fir die verursachten Eingriffa gelten gem. § 9 Abs 1 Ziffn
14 und 28 BauGE falgende Bastimmungen:
a! Auf den offentichen und privaten Flachen sing Fullwege, Park- und Ahstellglatze
sowie Zufahnen und Lagerpldtze wassardurchldssig zu gestalten,
b [DOie nicht Lberbauten Grundsitcksfliachen sing gartnerisch anzulegen und zu
urierhalten,
¢} Auf Baugrurdstucken ist fur jede angefangenen E00 m® Grundsticksflache an

ainheimischer Laubbaum oder ein hochstémmiger Chstbaurn zu pflanzen, zu pfegen
und auf Daver zu erha'tan.

2.

Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrstrafen.
FuBwege, Parkplatze u.a. soll bei Bedarf einem seitens der Stadt Borgentreich spater

aufzustellenden Ausbauplan, der sowohl| mit den zustandigen Behtirden als auch mit den
jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbehalten bleiben

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen

, Knochen, Fossilien ud.)
entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverzlglich der Stadt Borgentreich oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im
unverdnderten Zustand zu erhalten

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliefen, dass im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen

. Aus diesen
Grinden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Sollte bei den
Erdarbeiten Munition aufgefunden werden baw
Bodenverfarbungen auftreten,

verddchtige Gegenstidnde oder
einzustellen wund der

ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverzlglich
Kampfmittelbeseitigungsdienst \Westfalen-Lippe bei der
Eezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

ktnnen Geruchseinwirkungen aus der
umliegenden Landwirtschaft auftreten, die das in Wohngebieten iibliche Map
iiberschreiten. Das zukiinftige Wohngebiet

kann in dieser Hinsicht als
«vorbelastet” bezeichnet werden.

Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen ist
verzichtet worden. Die ei '
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——wim—w— Flurgrenzen Boschungen
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Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt

Straflenachse

___ geplante Eigantumsgrenze

verhandena Gabiude
unverbindlich

v
/“—‘"—" Héhenlinie ///// Wohngebaude

@ 2133

Hahenpunkt

oder Garaga

STADT BORGENTREICH

‘ Wirtschaftsgebiude

Rechtsgrundlagen:

57 der Gemelndeordnung fur das Land NRW vom 14071054 (G NRW. S.566), zuleizi gedndert durch Gesetz vom
28 03.2000 (5% NRW 5. 245)

Baugesetzbuch (BauGH) in dar Fassung der Bekanntmachung vern 23.00.2004 ;BGEI 1 5 24143, zuletzt geander: durch

Artikel 21 des Gesetzes zur Umbenennung des Bundespgranzschutzes in E!-undes.p-.:uhzm.'.‘rnm 21,08, 2005 (BGEII S, .1E1 g1
Baunutzungsvorsrdnung {SauNVO] vam 26.05.1962 [SGEI, | 5. 425) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01,1880

(BGBI 1S 132), geandert durch das Gazetz vom 22.04 1697 (BGEL | 5. 456, 4791,

Blanzeichenverordoung 1990 ¢ FlanzV 80 vam 1812 1890 (BGEL | 5, 58),

§ 86 cer Bauordnung filr das Land Nordrheln-Westalen iLandesbavardnung - Bawd MRYY) in cer Fassung der
Bekanmimachung vom 01.03.2000 (GY WNREW 3, 255) zulatzt geander durch Artike! 91des Gesetzes vam 03.04 9005
GV NRW 5, 332)

3. Ausfertigung

KREIS HOXTER

Ortschaft Natzungen
Gemarkung Natzungen Flur 5

Bebauungsplan Nr. 3
1. Anderung

»~Am Prozessionsweg*

1:1.000



