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Teil A

1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Borgentreich hat fur einen Bereich im Osten der Kernstadt sudlich der Bihner
StralRe und westlich der B 241 2003 den Bebauungsplan Nr. 13 Am Burgfeld aufgestellt.
Dieser Bebauungsplan ist mit seiner Veroffentlichung am 17.10.2003 in Kraft getreten.

2007 wurde der Bebauungsplan in seiner 1. Anderung uberarbeitet, weil im nordwestlichen
Bereich des Bebauungsplanes Verkehrsflachen in geringem Umfang neugeordnet wurden.
Im Jahre 2013 erfolgte die 2. Anderung des Bebauungsplans, um die einschrankenden
Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und zur Dachnei-
gung zu liberalisieren.

In der Kernstadt Borgentreich besteht weiterhin eine Nachfrage nach glnstig gelegenen
und preiswerten Bauplatzen. Allerdings gibt es zurzeit ein unzureichendes Angebot an ver-
fugbaren Wohnbaugrundstticken, die diese Kriterien erfillen. Es sind nahezu alle zur Ver-
fligung stehenden Bauplatze in den Wohngebieten verauRRert bzw. schon bebaut, so dass
es fur Bauwillige kaum die Mdglichkeit gibt ein Baugrundstiick zu erwerben und zu be-
bauen. Kurzfristig mdchte die Stadt Borgentreich weiter in der Lage sein, Bauplatze an
Bauwillige anbieten zu kénnen.

Die Kernstadt Borgentreich ist im giltigen Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold
Teilabschnitt Paderborn-Hoxter von 2008 und im Entwurf des Regionalplans OWL von 2020
als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellit.

Dort ist im Ziel 2 des Kapitels B.l. Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung; 1. Sied-
lungsstruktur definiert, dass innerhalb der Gemeinden die Siedlungstétigkeit auf die bauleit-
planerisch als Siedlungsschwerpunkte dargestellten Siedlungsbereiche auszurichten ist. In
den Siedlungsschwerpunkten sind die Wohnsiedlungsflachen, die gewerblichen Baufla-
chen und die gesamtgemeindlich bedeutende Versorgungsinfrastruktur zu sichern und vor-
rangig auszubauen.

Die Kernstadt Borgentreich ist im giltigen Flachennutzungsplan als Siedlungsschwerpunkt
dargestellt. Somit kommt dem Siedlungsschwerpunkt bei der Bereitstellung von Wohnbau-
land eine besondere Rolle zu.

Eine der vorrangigen Aufgaben der Bauleitplanung besteht in der Ausweisung und pla-
nungsrechtlichen Absicherung von weiteren Flachen flr eine Wohnbebauung.

Zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevoélkerung von Borgentreich und wegen der Nach-
frage nach Bauplatzen soll deshalb im Stdosten der Kernstadt im Bereich ,Burgfeld® stdlich
der Buhner StrafRe und westlich der B 241 ein neues Wohnbaugebiet im Anschluss an das
bestehende Baugebiet ,Burgfeld“ ausgewiesen werden. Es ist moglich, diese Flachen kurz-
fristig als Bauland zur Verfiigung zu stellen.

Um das Baugebiet realisieren zu kénnen, missen seitens der Stadt Borgentreich die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen dafir geschaffen werden. Zur Gewahrleistung der weiteren
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich hat sich die Stadt Borgen-
treich dazu entschieden, fur die Ausweisung des Baugebiets den Bebauungsplan Nr. 13, 3.
Anderung und Erweiterung ,Burgfeld 11“ aufzustellen.
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2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Die von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13, 3. Anderung und Erweiterung be-
troffene Flache liegt im Sudosten der Kernstadt im Bereich ,Burgfeld® sudlich der Buhner
StralRe und westlich der B 241.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich eine Erschlie3ungsstral3e, an der bereits mehrere
Wohngebaude errichtet worden sind, Freiflachen (Griinland) und eine Zuwegung zum sud-
lich gelegenen Regenrickhaltebecken. Im dstlichen Bereich ist noch ein Wall vorhanden,
der als Fortsetzung des im Bebauungsplan Nr. 13 festgesetzten Pflanzgebots anzusehen
ist.

Nordlich schlielt sich die vorhandene Wohnbebauung im Baugebiet ,Burgfeld® an. Diese
ist planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 13 abgedeckt. Ostlich grenzen bis zur
B 241 landwirtschaftliche Flachen an. Siidlich des Anderungsbereichs liegen weitere Acker-
flachen und ein Regenruckhaltebecken. Westlich des Plangebiets befinden sich im Bereich
»Alter Graben® weitere Freiflachen (Acker und Grinland) und ein Wohngebaude. Stdwest-
lich ist noch eine Hofstelle vorhanden. Hier ist noch eine temporare Schafhaltung vorhan-
den.

Insgesamt sind das Plangebiet und das nahere Umfeld gepragt durch Wohnbebauung und
die vorhandenen Freiflachen.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich mdglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden kann, hat der Rat der Stadt Borgentreich in seiner o6ffentlichen Sitzung am
02.04.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Burgfeld
II“ in der Kernstadt aufzustellen. Da ein kleiner Teilbereich des bisherigen Bebauungsplans
Nr. 13 ebenfalls geandert wird lautet der vollstandige Titel Bebauungsplan Nr. 13, 3. Ande-
rung und Erweiterung ,Am Burgfeld II*.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 2 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung Borgen-
treich, Flur 31 mit den Flurstiicken: 432 tlw., 415, 422, 421, 412, 408 und 407.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den zwei folgenden Ubersichtskarten ohne
Mal3stab dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND SCHUTZGEBIETSAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehene Flache fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ist im
gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Borgentreich als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Da der Bebauungsplan Nr. 13, 3. Anderung und Erweiterung im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB i.V.m. 8§ 13a BauGB aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den (8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets ist im vorliegenden Fall nicht gegeben. Somit wird dem
Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 13b bzw. 13a BauGB Rechnung getra-
gen.

Das Plangebiet befindet sich weder im Landschaftsschutzgebiet noch in einem Wasser-,
Heilguellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Realisierung des neuen Baugebiets kdnnen in der Kernstadt von Borgentreich wei-
tere innenstadtnahe Wohnbaugrundstiicke angeboten werden und die Bebauung wird in
diesem Bereich der Kernstadt arrondiert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen
Wohnnutzungen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, ermdglicht
werden.

5.2 Ermittlung des Innenentwicklungspotentials

Mit der Anderung des BauGB 2013 durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (,In-
nenentwicklungsnovelle®) ist eine vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die In-
nenentwicklung eingefiihrt worden (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).
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Des Weiteren soll durch die Ergénzung des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden.

Mit dem neuen Satz 4 soll erreicht werden, dass die Innenentwicklungspotenziale ermittelt
und deren Nutzung als planerische Alternativen gegenuber Flachenneuinanspruchnah-
men landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen fur die Erreichung der Planungs-
zZiele geprift werden. Die Begrundungspflicht des Satzes 4 unterstitzt insofern auch die
Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung.

Die Begrindungsanforderungen dienen dem Zweck, die Entscheidung tber die Flachen-
neuinanspruchnahme im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Planung i. S. d. § 1 Absatz 3
und im Hinblick auf die Abwagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB nachvollziehbar zu machen.
Die Stadt Borgentreich soll sich mogliche Alternativen zu einer Flachenneuinanspruch-
nahme bewusst machen und die Griinde einer Entscheidung gegen die Einbeziehung die-
ser in die Planung darlegen. Ein Nachweis eines unabweislichen Flachenbedarfs wird da-
mit aber nicht verlangt.

Bei Flachenneuinanspruchnahmen sollen nun im Rahmen der Begriindung Ermittlungen
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Innenentwicklungspotenzi-
ale zahlen kénnen. Zu beriicksichtigen sind auch durch Bebauungsplan oder Satzung
ausgewiesene, bisher aber nicht genutzte Flachen sowie in Flachennutzungsplanen dar-
gestellte, aber nicht entwickelte Bauflachen.

Bestehende Innenentwicklungspotentiale kbnnen nur dann einer Flachenneuinanspruch-
nahme entgegengehalten werden, wenn ihre Aktivierung realistisch ist. Deshalb mussen
im Zusammenhang mit der Ermittlung von Flachenpotenzialen gleichzeitig auch deren tat-
sachliche Nutzungsmdglichkeit und Aktivierbarkeit geprift werden.

Daran kann es u. a. fehlen, wenn

¢ die entsprechenden Gebdude und Grundstiicke aufgrund ihrer Lage und ihres Zu-
schnitts nicht fir den Bedarfszweck geeignet sind und deshalb nicht mit Interessen-
ten zu rechnen ist,

¢ die Flachen nicht dem Markt zur Verfiigung stehen und Verhandlungen mit dem Ei-
gentiimer nicht erfolgversprechend sind,

¢ ein Flachenbedarf kurzfristig befriedigt werden muss, die Nutzbarmachung der In-
nenentwicklungspotentiale aber einen langeren Zeitraum bendtigt.

Die folgende Tabelle enthalt die gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB geforderten Ermittlungen
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung:
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Nachverdichtungs-
maoglichkeiten

Beschreibung

Eignung/Verfugbarkeit

nicht entwickelte
Bauflachen im FNP

Potential
Bebauungsplan

Borgentreich Nr.

Borgentreich Nr

Borgentreich Nr

Borgentreich Nr.

Borgentreich Nr.

Borgentreich Nr
Borgentreich Nr

Borgentreich N.

Borgentreich Nr

. 6, 1. Anderung

.3, 4. And.

7
2

.2, 3. And.
. 3,2 And.

8

.13

2 private Bauplatze, trotz vieler Gesprache,
keine Verkaufsabsichten

alle Bauplatze belegt

4 private Bauplatze, keine Verkaufsabsich-
ten

alle Bauplatze belegt
1 privater Bauplatz
2 private Bauplatze
2 private Bauplatze

1 privater Bauplatz, trotz wiederkehrender
Gespréache keine Verkaufsbereitschaft

1 Grundstlicke in stadt. Besitz

die privaten Baugrundstticke sind auf dem freien Markt
nicht verfligbar

Brachflachen

Gebaudeleerstand

Baulticken

Nachverdichtung
der vorhandenen
Baugebiete/

Baugrundstiicke

sonstige

Fazit: es sind keine geeigneten Innenentwicklungspotenziale als planerische Alternativen
gegenuber Flachenneuinanspruchnahmen landwirtschaftlich genutzter Flachen far die Er-
reichung des Planungsziels vorhanden.
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5.3 Art und Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13, 3. Anderung wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fur das Allgemeine Wohngebiet wird an den im § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nichts geandert. Die in Abs. 3 genannten Aus-
nahmen ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe“, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen“ werden gem. §
1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht zugelassen. Durch die gewahlte Nutzungsart wird eine zeit-
gemale ruhige Wohnbebauung ermdglicht und Ricksicht auf die vorhandene Nutzung in
der Nachbarschaft genommen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal II-geschossige Bebauung moglich. Die
Grundflachenzahl von 0,4 erlaubt eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstticke.

Die Gebaude sind in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus zu errichten.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den textlichen Festsetzungen geregelt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngebaude max. 3 Wohnungen zulassig.
Dadurch soll erreicht werden, dass dieser Bereich nicht zu sehr verdichtet wird.

54 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Borgentreich als Untere Denkmalbehotrde
und/oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen/Auf3enstelle Bielefeld unverziglich anzuzei-
gen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmal-
behdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (8§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigenti-
mer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenk-
maler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mal3nahmen zur
sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmadler zu dulden sind
(8 16 Abs. 4 DSchG NRW). Baudenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

5.5 VerkehrserschlieBung
Die aul3ere ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Gber den Ritterweg. Von dort zweigen drei
ErschlielBungsstralRen, die teilweise schon errichtet sind, nach Osten ab und enden in ei-
nem Wendebereich.

5.6 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungsnetz der Kernstadt von Borgentreich wird gewéhrleistet.
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5.7 Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) NRW vom 01. Marz 2018 i.V.m. § 55 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist Niederschlagswasser mdglichst ortsnah dort
dem Wasserkreislauf wieder zuzufihren, wo es anféllt. Dazu besteht grundsatzlich die
Mdglichkeit das Niederschlagswasser zu versickern, vor Ort zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten.

Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird Giber Regenwasserkanale dem Regen-
rickhaltebecken im Siden zugefiihrt. Von dort wird es in den Muhlenbach als Vorfluter
eingeleitet.

Das hausliche Schmutzwasser dieses Gebietes soll ungeklart und durch noch zu ergan-
zende Schmutzwasserkandle dem ortlichen Kanalsystem zugeleitet werden. Von dort wird
es der Klaranlage in Daseburg zugefihrt.

5.8 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher bei allen Ver-
kehrsberuhigungsmaflinahmen beteiligt.

5.9 Artenschutz

Die Stadt Borgentreich hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans das Buro fir
Okologie und Umweltplanung BIOPLAN aus Hoxter um eine gutachterliche Stellungnahme
zu den artenschutzrechtlichen Belangen gebeten. Die Stellungnahme des Bliros BIOPLAN
vom 25.02.2021 ist Bestandteil der Begriindung. Der Gutachter kommt hierbei zu folgen-
dem Ergebnis:

sHierzu wurde das betroffene Geldnde am 23.02.2021 begangen und auf aktuelle bzw. po-
tentielle Vorkommen von planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten hin tberprift. Das
Gelande, es handelt sich um einen brachgefallenen Acker, weist eine vergleichsweise
schittere Vegetation auf, die von Altgras und abgestorbenen Blitenstanden aus dem Vor-
jahr strukturiert wird. Geholzstrukturen sind nur vereinzelt randlich anzutreffen. Nach Wes-
ten hin wird das zur Bebauung vorgesehene Gebiet durch eine Verwallung von benachbar-
ten landwirtschaftlichen Flachen abgegrenzt.

Auf der Flache wurden mehrere Feldlerchen angetroffen, die das Gebiet als potentiellen
Brutplatz nutzen kénnen. Ob dies aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung und der von dort
ausgehenden Stérungen (Hunde, Katzen etc.) tatsachlich geschieht, kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht beantwortet werden. Vorkommen andere Brutvégel und weiterer planungs-
rechtlicher Tier- und Pflanzenarten kénnen ausgeschlossen werden.

Da ein oder mehrere Brutvorkommen der Feldlerche nicht auszuschlielRen sind, ist flir den
Fall, dass wahrend der Brutzeit der Lerche mit Bauarbeiten begonnen werden soll, vorab
zu prifen, ob die Feldlerche tatséchlich als Brutvogel auf der Flache prasent ist. Sollte dies
der Fall sein, misste der Baubeginn verschoben werden. Alternativ kdnnten auch Vergra-
mungsmalnahmen durchgefiihrt werden, um eine Ansiedlung der Feldlerche im Vorfeld zu
verhindern.”
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Von der Stadt Borgentreich werden schon seit Februar 2021 Vergrammungsmaflnahmen
in Form von Flatterb&ndern auf der Flache durchgefihrt.

Durch die vorgesehene Planung werden unter Bertcksichtigung der o.g. Beschrankun-
gen/MalRnahmen keine Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder
europaischen Vogelarten ausgelost.

5.10 Immissionsschutz

In der Nachbarschaft des Plangebiets sind Tierhaltungsanlagen vorhanden, von denen Ge-
riche ausgehen kdnnen, die schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnen. Um dies
abzuklaren, hat die Stadt Borgentreich das Biiro uppenkamp und partner als Sachverstan-
dige fur Immissionsschutz mit der Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens (Nr.
104057420-1 mit Datum vom 26.11.2021) beauftragt.

Angestrebt wird die Festlegung als allgemeines Wohngebiet. Dem entgegen steht die im
Immissionsschutzgutachten ermittelten Werte zur Geruchsbelastung des Gebiets. Danach
sind fur das gesamte Plangebiet Geruchsimmissionswerte von 10 oder mehr als Geruchs-
stundenhaufigkeit in % ermittelt worden.

Im Grundsatz ist bei der Ausweisung eines Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet mit
zulassigen Werten von bis zu 10 % der Jahresgeruchstunden auszugehen.

In begrundeten Einzelfallen ist entsprechend Nr. 3.1 Abs. 5 Anhang 7 TA Luft die Festle-
gung von Zwischenwerten zwischen den Nutzungsbereichen méglich. Der Ubergangsbe-
reich sollte aber raumlich eindeutig begrenzt werden:

Dazu aus der ,Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom
18. August 2021 Nr. 3.1 Abs. 5 des Anhangs:

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Geruchsauswirkungen vergleichbar ge-
nutzte Gebiete und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage),
kénnen die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionswerte auf einen
geeigneten Zwischenwert der fir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden
Werte erhéht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme er-
forderlich ist.

Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der Emissionsminderungstechnik eingehalten wird.
Fur die Hohe des Zwischenwertes ist die konkrete Schutzwirdigkeit des betroffenen Ge-
biets maRgeblich. Wesentliche Kriterien sind die Pragung des Einwirkungsbereichs durch
den Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe an-
dererseits, die Ortsuiblichkeit der Geruchauswirkung und die Frage, welche der unvertragli-
chen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

Gemal § 3 Absatz 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Ge-
setzes ,Immissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren®. In der Regel werden die Art der Immissionen durch die Geruchsqualitat,
das Ausmal durch die Feststellung von Gerlichen ab ihrer Erkennbarkeit und tGber die De-
finition der Geruchsstunde (s. Nummer 4.4.7 dieses Anhangs) sowie die Dauer durch die
Ermittlung der Geruchshéaufigkeit hinreichend bericksichtigt.
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Laut Kommentar zum Anhang 7 TA Luft 2021 ,Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen (ehemals Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL - )“ erarbeitet vom: Ex-
pertengremium Geruchsimmissions-Richtlinie Stand 08.02.2022 (Verabschiedung durch
den LAI-Unterausschuss Luftqualitat/Wirkungsfragen/Verkehr), kann der Zwischenwert bei
Tierhaltungsanlagen als Geruchsemitent fir den Ubergangsbereich vom AuRenbereich zu
Wohngebieten mit einem Wert zwischen 10 % und 15 % der Jahresgeruchsstunden fest-
gelegt werden.

Dazu im Weiteren die TA-Luft 2021

Ein Vergleich mit den Immissionswerten reicht jedoch nicht immer zur Beurteilung der Er-
heblichkeit der Belastigung aus. Regelmaliiger Bestandteil dieser Beurteilung ist deshalb
im Anschluss an die Bestimmung der Geruchshaufigkeit die Prifung, ob Anhaltspunkte far
die Notwendigkeit einer Prifung nach Nummer 5 dieses Anhangs fur den jeweiligen Einzel-
fall bestehen.

Dazu Nr. 5 des Anhang 7

Beurteilung im Einzelfall

Fur die Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen her-

vorgerufen werden, ist ein Vergleich der nach diesem Anhang zu ermittelnden Kenngré3en

mit den in Tabelle 22 festgelegten Immissionswerten nicht ausreichend, wenn

a) In Gemengelagen Anhaltspunkte dafirr bestehen, dass trotz Uberschreitung der Immis-
sionswerte aufgrund der Ortliblichkeit der Gerliche keine erhebliche Belastigung zu er-
warten ist, wenn zum Beispiel durch eine Uber lange Zeit gewachsene Gemengelage
von einer Bereitschaft zur gegenseitigen Ricksichtnahme ausgegangen werden kann.

In dorflichen gepréagten Wohngebieten ist erfahrungsgemafd mit landwirtschaftlich Geru-
chen zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass dies auch in Borgentreich im Zuge der
gegenseitigen Ricksichtnahme aktzepiert wird.

Da je nach Ortsiblichkeit und Vorpragung des Gebiets im Au3enbereich Werte bis zu 25%
fur landwirtschaftliche Geriiche zuldssig sind, kommt es maf3geblich auf die Siedlungsstruk-
tur und die historische Entwicklung des Gebietes an. Vereinfacht gesagt: In einem seit lan-
ger Zeit durch Landwirtschaft und Tierhaltung gepragten Gebiet ist eine hohere Geruchs-
belastung ortsiiblich und damit fiir die Nachbarn zumutbar. Da das Plangebiet Burgfeld an
den AuRRenbereich grenzt, ist durch das Wohngebiet ein erhdhter Wert durchaus zu aktzep-
tieren.

Die im o.g. Gutachten ermittelten Werte liegen beim genehmigten Zustand der Tierhal-
tungsanlagen zwischen 10 % im nordostlichen Bereich und 18 % der Jahresgeruchsstun-
den im stdwestlichen Teil. Es ist dabei zu betrachten, dass der Wert im Stidwesten auch
gepragt ist durch die Beriicksichtigung der Schafhaltung in den Wintermonaten.

Die Schafhaltung erfolgt nur in den Wintermonaten Dezember bis Februar und es wird keine
Stallanlage genutzt, sondern Zelte als Tierunterstand.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird im Bebauungsplan ein Hinweis auf die Vorbe-
lastung durch Geriliche aus Tierhaltungsanlagen aufgenommen.

Im vorliegenden Fall sind somit durch die Uberschreitung nicht zwingend Konflikte mit den
gesetzlichen Vorgaben zu erwarten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben
gewahrt.
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6. GRUNORDNUNGSMARNAHMEN

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundsétzlich nach den Bestimmungen des 8§ 1a BauGB auszugleichen. Ein Ausgleich ist
nach 8§ 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB jedoch nicht
erforderlich. Die Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Somit ertibrigen sich Ermittlungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

7. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
und die hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-
Westfalen i.V.m. dem Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Geneh-
migungsverfahren wahrend der COVID-19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz —
PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88), zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
eribrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanesi. S. v. § 180 BauGB.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13, 3. Anderung wird gem. § 13b
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiinrt. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans sollen Wohnnutzungen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ben, ermdglicht werden.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2
BauNVO fest, die weniger als 10.000 m2 betragt. Der Bebauungsplan begriindet auch keine
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem UVPG oder nach Landesrecht. Eine
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten ist nicht gegeben.

Hoxter, den 21.04.2023 Borgentreich, den

KREIS HOXTER STADT BORGENTREICH
Der Landrat Der Birgermeister

- Abteilung Bauen und Planen -

Im Auftrag:

Michael Engel
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Teil B

Textliche Festsetzungen:
gem. 8§ 9 Baugesetzbuch

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA), i.S. von § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung fur die einzelnen Bereiche wird gem. § 1i. V. m.
§ 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2. Diein diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebaudehéhe. Als max. Gebau-
dehodhe gilt das MaR von der Geléandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum hdchsten
Punkt des Gebaudes. Bei hdngigem Gelande gilt das Mafl3 von der Gelandeoberflache im
rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Gebaudeseite (hangaufwérts) bis zum
hdchsten Punkt des Geb&dudes. Die max. Geb&dudehdhe betragt 9,50 m. Bei der Errichtung
von haustechnischen Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik
0.4., sind hinsichtlich der festgesetzten Gebaudehdhe Ausnahmen zuléssig. Gelandeoberfla-
che ist die naturliche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugeneh-
migung ergibt

3. Im Geltungsbereich sind im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur
Einzel- und Doppelh&duser zuléssig.

4. Im WA sind pro Wohngeb&ude max. 3 Wohnungen zuléssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

5. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht
Uberbaubaren Flachen unzul&ssig. Ausgenommen hiervon sind Elektrizitats- und Fernmelde-
verteilerschrénke, Trafos sowie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m3 umbauten Raum pro Bau-
grundstuck.

6. Garagen und Carports sind auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-

funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt Borgentreich als Untere Denkmalbehorde und/oder der
LWL-Arch&ologie fuir Westfalen/Auenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzuglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
hérde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8§ 16
Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgeméaflen Bergung des Bo-
dendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliel3en, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kdnnen. Aus diesen Griinden sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufge-
funden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Si-
cherheitsgrinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

Da ein oder mehrere Brutvorkommen der Feldlerche nicht auszuschlie3en sind, ist fiir den Fall,
dass wahrend der Brutzeit der Lerche mit Bauarbeiten begonnen werden soll, vorab zu prifen,
ob die Feldlerche tats&chlich als Brutvogel auf der Flache prasent ist. Sollte dies der Fall sein,
muss der Baubeginn verschoben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet eine Vorbelastung durch Geriiche aus Tierhal-
tungsanlagen in der Umgebung besteht, die die tblichen zuldssigen Werten von bis zu 10 %
der Jahresgeruchstunden fiir ein WA {iberschreiten.
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Auszug aus dem Bebauungsplan :




