Bekanntmachung

der Aufstellungsbeschliisse geméR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

iiber die 31. Anderung des Flichennutzungsplanes und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz*

im Stadtbezirk Liitgeneder im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der Rat der Orgelstadt Borgentreich hat am 20.12.2022 in 6ffentlicher Sitzung gemag
§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4  Am Sportplatz“ im Stadtbezirk Litgeneder im Bereich des Grund-
stickes Flur 3, Flurstiick 331 tlw., beschlossen. Das Planungsziel ist die Ausweisung
von Wohnbauflachen in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 13.12.2023 beschlossen, dass Verfahren zur 31.
Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung von Wohnbauflachen und der
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz” in der Gemarkung Litgene-
der, Flur 3, Flurstiick 331 tiw., nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfihren durchzu-
fuhren.

Die Bauleitplanung zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz® im Stadtbezirk Litgeneder erfolgt geman
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauwesen ist fir die Fassung von Aufstel-
lungsbeschliussen zustandig. Auf Grund der aktuellen Entwicklung erfolgte in Abstim-
mung mit dem Vorsitzenden des Fachausschusses die unmittelbare Beschlussfassung
im Rat.

Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen der Beratungen zur Aufstellung des Regionalplanes 2035 wurden auch
die Bedarfe an Wohnbauflachen in den einzelnen Stadtbezirken betrachtet und bewer-
tet.

In der Kernstadt der Orgelstadt Borgentreich, aber auch in den Stadtbezirken bestehen
auf Grund der Nachfragen von Bauwilligen massive Probleme, um geeigneten Wohn-
raum und / oder bebaubare Grundstlicke zur Verfugung zu stellen. Auch das regelma-
Rig fortgeschriebene Leerstandskonzept bietet hier nur noch stark begrenzte Lésungs-
ansatze. Ferner kann nach entsprechender Recherche der Wohnbauflachenbedarf
durch die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale nicht gedeckt werden.

Es stehen in allen Stadtbezirken nur noch wenige, oder gar keine Bauplatze mehr zur

Verfugung, so dass hier die Orgelstadt gefordert ist und ihrer Aufgabe nachkommt,
entsprechende Wohnbauflachen bereitzustellen.
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Mit der geplanten Neuausweisung von weiteren Baugrundstiicken im Bereich des be-
stehenden Bebauungsplangebietes ,Niederes Feld“ im Stadtbezirk Lutgeneder rea-
giert die Orgelstadt Borgentreich auf die schon seit geraumer Zeit immer wieder vor-
getragenen Nachfragen nach Wohnbauland mit Nebenanlagen im Stadtbezirk Litge-
neder und sichert somit ein entsprechendes Angebot zur Eigenentwicklung der Ort-
schaft (es gibt bereits 9 Bewerber).

Die vorgesehene Baulandausweisung wird als Ortsabrundung durch die Neuauswei-
sung im Rahmen einer Bauleitplanung fur das Grundstiick in der Flur 3, Flurstiick 331
tiw., mit einer GréRe von ca. 10.000 m? zur bereits bestehenden Bebauung gesehen.

Der Orgelstadt ist sehr daran gelegen, fir eine rasche Bebauung der Grundstiicke
Sorge zu tragen. Nach der bauleitplanerischen Umsetzung wird davon ausgegangen,
dass mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) der kurz- bis mittel-
fristige Wohnbauflachenbedarf zur Eigenentwicklung gedeckt werden kénnte.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 3  Niederes Feld" steht kein stadt. Grundstiick
mehr fur den Verkauf zur Verfiigung (ein unbebautes Grundstiick befindet sich in pri-
vater Hand).

Auf Grund des Mangels an Wohnraum sind mittlerweile alle verfugbaren Flachenre-
serven im Innenbereich, die fur eine Lickenbebauung zur Verfiigung standen und de-
ren Eigentimer bereit waren, ihre Grundstlicke oder Teile ihrer Grundstlicke zu ver-
aulern, bebaut.

Es befinden sich noch Wohnbauflachenreserven in der Ortslage von Litgeneder, die
jedoch der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung stehen, da sich diese im Privatbesitz be-
finden. Die Gemeinde kann auf keine Flachenreserven im Siedlungsbereich mehr zu-
rackgreifen.

Die Orgelstadt Borgentreich méchte die Regelungen des Baulandmobilisierungsgeset-
zes nutzen, um neue Wohnbauflachen zu erschlielen und somit dem steigenden
Druck auf dem Wohnungsmarkt entgegen treten zu kénnen. Ziel des Bebauungsplans
ist es, das bestehende Wohngebiet zu erweitern, den Ortsrand zu arrondieren und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung zur Umsetzung des Vorha-
bens zu schaffen.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

. Schaffung neuer Wohnbauflachen zur Deckung des értlichen Bedarfs,

. Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

« Sicherstellung einer ordnungsgemafen und leistungsfahigen Erschlieung,
. Sicherung und Ergénzung der Grinstrukturen zur Begrenzung des Gebietes.

Vorgesehen ist im Bebauungsplan die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
(WA). Es ist mdglich, diese Flachen kurzfristig als Bauland zur Verfligung zu stellen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fiir ein WA sind im glltigen Flachennut-
zungsplan der Orgelstadt Borgentreich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird, hat der Rat
der Stadt Borgentreich beschlossen, den Flachennutzungsplan in seiner 31. Anderung
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zu Uberarbeiten und fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 in Lutgeneder
statt einer Flache fur die Landwirtschaft entsprechend den geplanten Festsetzungen
eine Wohnbauflache darzustellen. Damit entsprechen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Somit wird dem Entwick-
lungsgebot insgesamt Rechnung getragen.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtbezirks Litgeneder unmittelbar dstlich
der Wohnbebauung entlang der Stralle Zum Dahl und nérdlich des Wirtschaftsweges
Niederefeld.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist aus dem nachstehend abgedruckten Ubersichts-
plan, der keine Planaussagen enthalt, ersichtlich.
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Offentliche Auslegung

Die Begriindungen fur die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz* im Stadtbezirk Liitgeneder liegen im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

vom 05.03.2025 bis einschlieRlich 07.04.2025
gemal § 13 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB bei der

Orgelstadt Borgentreich, Am Rathaus 13,

Fachbereich |ll - Bauen und Stadtentwicklung, Zimmer 20, Erdgeschoss, und
im Fachbereich | — Vorzimmer, Zimmer 29, Obergeschoss,

34434 Borgentreich,

wahrend der Dienststunden, und zwar

montags und donnerstags von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr

dienstags, mittwochs u. freitags von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Vor der Einsichtnahme in den 0.g. Dienstraumen der Orgelstadt wird empfohlen, unter
den Rufnummern 0 56 43 / 809-300 oder 0 56 43 / 809-113 oder unter e.tewes@bor-
gentreich.de einen Termin zu vereinbaren.

Auf Verlangen wird lhnen Auskunft Gber die Inhalte der Planungen erteilt. Wahrend
der Auslegungszeit werden die Unterlagen auch im Internet auf der Homepage der
Orgelstadt Borgentreich unter https://www.borgentreich.de/Rathaus-Politik/Rat-
haus/Bekanntmachungen/Bekanntmachung-der-Aufstellungsbeschl|%C3%BCsse-
gem%C3%A4%C3%9F-2-Abs-1-Baugesetzbuch-BauGB-und-die-fr%C3%BChzei-
tige-Beteiligung-der-%C3%96ffentlichkeit-gem%C3%A4%C3%9F-3-Abs-1-BauGB-
%C3%BCber-die-31-%C3%84nderung-des-FI%C3%A4chennutzungsplanes-und-
der-Aufstellung-des-Bebauungsplanes-Nr-4-Am-Sportplatz-im-Stadtbezirk-
L%C3%BCtgeneder-im-Parallelverfahren-nach-8-Abs-3-BauGB.php?ob-
ject=tx,2564.305.1&Mod|D=7&FID=2564.56812.1&NaviD=2564.243&La=1
verdffentlicht.

Weitere Informationen zu den Bebauungsplanverfahren und Flachennutzungsplanver-
fahren der Orgelstadt Borgentreich (Homepage der Orgelstadt: Rathaus & Politik, Be-
kanntmachungen) finden Sie auch im zentralen UVP-Internetportal NRW unter:
http://www.uvp.nrw.de.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Anregungen schriftlich vorgebracht oder mund-
lich zur Niederschrift zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz® im Stadtbezirk Litgeneder erklart
werden.
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Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauwesen der Orgelstadt Borgentreich priift
die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen. Der Satzungsbeschluss erfolgt in der
Sitzung des Rates. Das Ergebnis wird mitgeteilt.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Beschluss des Rates der Orgelstadt Borgentreich vom 22.11.2022 tber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz*® und der Beschluss des Rates
vom 13.12.2023 Uber die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes werden hiermit
gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich éffentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen (§ 4a Abs. 6 BauGB) kénnen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, wenn die Orgelstadt
Borgentreich den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt

fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB
in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).

Einwendungen, die im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
werden, aber hatten fristgerecht geltend gemacht werden kénnen, machen einen Nor-
menkontrollantrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) unzulassig.

Borgentreich, den 04.03.2025

Nicolas Aisch
Blrgermeister
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