Bekanntmachung

31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Orgelstadt Borgentreich und Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Am Sportplatz” im Stadtbezirk Liitgeneder
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden nach 8 2 Abs. 2 BauGB

Um die Bereitstellung von weiteren Bauplatzen in Litgeneder zu erméglichen, hat der
Rat der Orgelstadt Borgentreich am 20.12.2022 / 13.12.2023 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 4 ,Am Sportplatz® in dem Stadtbezirk aufzustellen und den Flachennut-
zungsplan in seiner 31. Anderung zu tberarbeiten.

Die Bauleitplanung zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz“ im Stadtbezirk Litgeneder erfolgt gemal §
8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren.

Die vorgesehene Baulandausweisung wird als Ortsabrundung durch die Neuausweisung
im Rahmen einer Bauleitplanung fiir das Grundsttick in der Flur 3, Flurstick 331 tlw., mit
einer GroRe von ca. 10.000 m? zur bereits bestehenden Bebauung gesehen.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

Schaffung neuer Wohnbauflachen zur Deckung des ortlichen Bedarfs,
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

Sicherstellung einer ordnungsgeméafien und leistungsfahigen Erschliel3ung,
Sicherung und Erganzung der Grunstrukturen zur Begrenzung des Gebietes.

Vorgesehen ist im Bebauungsplan die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
(WA). Es ist moglich, diese Flachen kurzfristig als Bauland zur Verfigung zu stellen. Die
im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fur ein WA sind im gultigen Flachennutzungs-
plan der Orgelstadt Borgentreich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtbezirks Litgeneder unmittelbar dstlich
der Wohnbebauung entlang der StralBe Zum Dahl und nordlich des Wirtschaftsweges
Niederefeld.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist aus dem nachstehend abgedruckten Ubersichts-

planen (31. And. des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 4) die keine Plan-
aussagen enthalten, ersichtlich.
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In der Begrundung nebst Umweltbericht werden u. a. die Bestandssituation und die Aus-
wirkungen der Planung auf die nachfolgenden Schutzgiter und deren Wechselwirkung
untereinander untersucht.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Orgelstadt Borgentreich
verfugbar:

Schutzgut Art aus Auswirkungen

Mensch Beschreibung der Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut

Tiere und Pflanzen mit bio- | Beschreibung der Umweltauswirkungen auf die

logischer Vielfalt Schutzguter

Boden und Flache Beschreibung der Umweltauswirkungen

Wasser Beschreibung der Umweltauswirkungen

Klima und Luft Beschreibung der Wechselwirkungen

Landschaft Beschreibung der Umweltauswirkungen

Kultur- und sonstige Sach- Beschreibung der Umweltauswirkungen auf die

guter Schutzguter

Wechselwirkungen Beschreibung der Wechselwirkungen

In diesem Zusammenhang wird auf das relevante Ingenieurgeologische Gutachten des
Biros BBU, Dr. Schubert GmbH, Trendelburg, verwiesen, welches eine orientierende
geologische Stellungnahme nach DIN 4020 mit ingenieurgeologischer Baugrundbeurtei-
lung sowie grindungs- und erdbautechnischen Empfehlungen erarbeitet hat.

Im Rahmen der ErschlieBung ist zu beachten, dass das auf den Privatgrundstiicken an-
fallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zurtickgehalten werden
und gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet werden muss.

Weitere wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
nach 88 3 und 4 Abs. 1 BauGB liegen vor, und zwar:

o Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW zum Schutzgut Flache und Bo-
den, hier: Inanspruchnahme landwirtschatftlicher Flache

o Stellungnahme des Kreises Hoxter zum Schutzgut Abwasser, hier: Niederschlags-
wasserbeseitigung und zum Schutzgut Mensch, hier: Schallimmissionen ausge-
hend von Anlagen einschlie3lich aller Nebeneinrichtungen (z. B. Maschinen, Ge-
rate, Heizungs- und Liftungsanlagen sowie Fahrzeugverkehr, und zum Schutzgut
Tiere, hier: Artenschutz der Feldlerche, Wachtel, Kiebitz und Rebhuhn

o Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg zum Schutzgut Mensch hier. Uber-
prifung Kampfmittel

Offentliche Auslegung

Fur die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
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Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz" im Stadtbezirk Lltgeneder liegen im Rahmen
der Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

die Begriindung zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

die Planskizze zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

die Begrundung zur Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 4 ,Am Sportplatz*
die Planskizze zur Aufstellung des Beb.-Planes Nr. 4 ,Am Sportplatz*
der Umweltbericht

der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag

das Bodengeologisches Gutachten von BBU, Dr. Schubert, Trendelburg

in der Zeit vom 22.12.2025 bis einschlieRlich 23.01.2026

bei der Orgelstadt Borgentreich, Am Rathaus 13, 34434 Borgentreich

Fachbereich Il - Bauen und Stadtentwicklung, Zimmer 20, Erdgeschoss,

und im Fachbereich | - Vorzimmer, Zimmer 29, Obergeschoss,

wahrend der Dienststunden, und zwar

montags und donnerstags von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr

von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr dienstags, mittwochs u. freitags von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Vor der Einsichtnahme in den o.g. Dienstraumen der Orgelstadt wird empfohlen, unter
den Rufnummern 0 56 43 / 809-300 oder 0 56 43 / 809-113 oder unter e.tewes@bor-
gentreich.de einen Termin zu vereinbaren.

Auf Verlangen wird Ihnen Auskunft dber die Inhalte der Planungen erteilt. Wahrend der
Auslegungszeit werden die Unterlagen auch im Internet auf der Homepage der Orgelstadt
Borgentreich unter

https://www.borgentreich.de/Rathaus-Politik/Rathaus/Bekanntmachungen/31-
%C3%84nderung-des-FI%C3%A4chennutzungsplanes-der-Orgelstadt-Borgentreich-
und-Aufstellung-des-Bebauungsplanes-Nr-4-Am-Sportplatz-im-Stadtbezirk-

L% C3%BCtgeneder-im-Parallelverfahren-nach-8-Abs-3-BauGB.php~?ob-
ject=tx,2564.305.1&ModID=7&FI1D=2564.61445.1&NavID=2564.243&La=1

veroffentlicht.

Weitere Informationen zu den Bebauungsplanverfahren und Flachennutzungsplanver-
fahren der Orgelstadt Borgentreich (Homepage der Orgelstadt: Rathaus & Politik, Be-
kanntmachungen) finden Sie auch im zentralen UVP-Internetportal NRW unter:
http://www.uvp.nrw.de.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Anregungen schriftlich vorgebracht oder mindlich
zur Niederschrift zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Sportplatz" im Stadtbezirk Litgeneder erklart werden.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauwesen der Orgelstadt Borgentreich pruft die

fristgeman abgegebenen Stellungnahmen. Der Satzungsbeschluss erfolgt in der Sitzung
des Rates. Das Ergebnis wird mitgeteilt.
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Hinweise

GemaR § 3 Abs. 3 BauGB wird im Rahmen der 31. Anderung des Flachennutzungspla-
nes darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) im Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
UmwRG gemal 8§ 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist,
die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hatte geltend machen kénnen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen (8 4a Abs. 6 BauGB) kdnnen bei der Be-
schlussfassung tUber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, wenn die Orgelstadt Bor-
gentreich den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst, e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).
Einwendungen, die im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wer-

den, aber hatten fristgerecht geltend gemacht werden kénnen, machen einen Normen-
kontrollantrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) unzulassig.

Borgentreich, den 19.12.2025

Nicolas Aisch, Blrgermeister
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