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Teil A
1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Im Rahmen der Beratungen zur Aufstellung des Regionalplanes 2035 wurden auch die Be-
darfe an Wohnbauflachen in den einzelnen Stadtbezirken im Stadtgebiet Borgentreich be-
trachtet und bewertet.

In der Kernstadt der Orgelstadt Borgentreich, aber auch in den Stadtbezirken bestehen auf
Grund der Nachfragen von Bauwilligen massive Probleme, um geeigneten Wohnraum und
/ oder bebaubare Grundstiicke zur Verfigung zu stellen. Auch das regelmafig fortgeschrie-
bene Leerstandskonzept bietet hier nur noch stark begrenzte Lésungsansatze. Ferner kann
nach entsprechender Recherche der Wohnbauflachenbedarf durch die vorhandenen Innen-
entwicklungspotentiale nicht gedeckt werden.

Es stehen in allen Stadtbezirken nur noch wenige, oder gar keine Bauplatze mehr zur Ver-
fligung, so dass hier die Orgelstadt gefordert ist und ihrer Aufgabe nachkommt, entspre-
chende Wohnbauflachen bereitzustellen.

Mit der geplanten Neuausweisung von weiteren Baugrundstiicken im Bereich des beste-
henden Bebauungsplangebietes ,Niederes Feld” im Stadtbezirk Litgeneder reagiert die Or-
gelstadt Borgentreich auf die schon seit geraumer Zeit immer wieder vorgetragenen Nach-
fragen nach Wohnbauland mit Nebenanlagen im Stadtbezirk Litgeneder und sichert somit
ein entsprechendes Angebot zur Eigenentwicklung der Ortschatft.

Die vorgesehene Baulandausweisung wird als Ortsabrundung durch die Neuausweisung
im Rahmen einer Bauleitplanung fir das Grundstiick in der Flur 3, Flurstiick 331 tlw., mit
einer GroRRe von ca. 10.000 m2 zur bereits bestehenden Bebauung gesehen.

Der Orgelstadt Borgentreich ist sehr daran gelegen, fir eine rasche Bebauung der Grund-
stiicke Sorge zu tragen. Nach der bauleitplanerischen Umsetzung wird davon ausgegan-
gen, dass mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) der kurz- bis mittel-
fristige Wohnbauflachenbedarf zur Eigenentwicklung gedeckt werden kdnnte.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 3 ,Niederes Feld“ steht kein stadt. Grundstiick mehr
fur den Verkauf zur Verfigung (ein unbebautes Grundsttick befindet sich in privater Hand).

Auf Grund des Mangels an Wohnraum sind mittlerweile alle verfiigbaren Flachenreserven
im Innenbereich, die fir eine Lickenbebauung zur Verfliigung standen und deren Eigenti-
mer bereit waren, ihre Grundstiicke oder Teile ihrer Grundstiicke zu veraul3ern, bebaut.

Es befinden sich noch Wohnbauflachenreserven in der Ortslage von Litgeneder, die je-
doch der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung stehen, da sich diese im Privatbesitz befinden.
Die Gemeinde kann auf keine Flachenreserven im Siedlungsbereich mehr zuriickgreifen.

Im Bereich der Gemeindehalle in der Flur 5, Flurstiick 290 und 291, befinden sich noch
zwei Baugrundstiicke im Bereich des Beb.-Planes Nr. 1. Auf Grund der unmittelbaren Nahe
zur Gemeindehalle und dem Feuerwehrgeratehaus sind diese nur schwer vermittelbar. Fer-
ner nutzt die Léschgruppe die Grundstiicke als Ubungsflache und bei Einsétzen als Park-
flache. Der Stadtbezirk Litgeneder ist noch landwirtschaftlich gepréagt. Durch privilegiertes
Bauen nach 88 35 Abs. 1,1 und 201 BauGB im Auf3enbereich kann sich der Ort auch unter
Berticksichtigung von zu erwartenden Geruchsimmissionen nur noch in dem vorgesehenen
Bereich entwickeln.
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Private Baullcken, Garten im Bereich des Friedhofes, die voll erschlossen sind und sofort
bebaut werden kdnnten, werden teilweise bereits seit Jahrzehnten von den Eigentimern
dem Grundstiicksmarkt vorenthalten und nicht zur Verfiigung gestellt. Nach vielen Gespréa-
chen zwischen der Verwaltung und den Grundstiickseigentiimern ist davon auszugehen,
dass diese auch in den nachsten Jahren fir eine Bebauung nicht zur Verfigung stehen
werden. Die Bauwilligen haben in den letzten Monaten immer wieder selbst versucht, mit
den Grundstlckseigentiimern Kaufgesprache zu fuhren; leider ergebnislos. Die Bauwilligen
haben somit versucht, die Orgelstadt bei der Umsetzung der landesplanerischen Vorgaben
Zu unterstutzen.

Es ist hinreichend bekannt, dass die Ziele der Raumordnung auf eine verstarkte Innenent-
wicklung der Dorfer abzielen, wobei eine entsprechende Infrastruktur ebenfalls mitbewertet
wird. Hier bestehen zurzeit keine Mdglichkeiten, Flachen im Rahmen der Innenentwicklung
fur die Bebauung zur Verfigung zu stellen.

Es besteht somit kurzfristig Bedarf an Wohnbauflachen zur Eigenentwicklung der Ortschaft,
der nicht durch vorhandene, bereits erschlossene Grundstiicke gedeckt werden kann, da
diese dem freien Markt nicht zu Verfugung stehen.

Ferner wurden viele interessierte Anfragen an die Orgelstadt hinsichtlich Wohnungsleer-
standen und verfigbaren Baugrundstiicken herangetragen. Diese konnten bislang nicht po-
sitiv beschieden werden. In den letzten Jahren wurde der Leerstand drastisch in Litgeneder
durch die Vermarktung leerstehender Hauser zurlickgefahren — zurzeit gibt es hier zwei
Leerstande. Diese zwei Leerstdnde stehen aber nicht zum Verkauf.

Ein Fortzug der bauwilligen jungen Leute (Ortsansassige) gefahrdet auch das aktive Orts-
und Vereinsleben, da die jungen Menschen hier sehr gut in das gemeindliche Leben inte-
griert sind und diese Bindung bei der Suche nach Bauland zu ihrem Heimatort verlieren.
Gute Rahmenbedingungen veranlassen die jungen Menschen im Heimatort zu bleiben, weil
dieser auf Grund der gunstigen Verkehrsanbindung direkt als Einzugsbereich von Pader-
born, Kassel, Hofgeismar und Warburg punkten kann. In Litgeneder muss weiteres Bau-
land ausgewiesen werden, um den Ort zukunftssicher gestalten und die vorhandene Infra-
struktur starken und weiterentwickeln zu kénnen. Diese weitere Ausweisung von Wohnbau-
flachen dient und unterstitzt die Eigenentwicklung des Ortes. Es soll eine bedarfsgerechte
und angepasste Siedlungsentwicklung ermdglicht werden, zumal hier ein vielféltiges Infra-
strukturangebot die Grundversorgung sicherstellt. Die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Stadtbezirkes wird nicht beeintrachtigt. Vielmehr bedeutet diese Baugebietsaus-
weisung wie bereits dargestellt, eine Starkung der Strukturen.

Durch die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen wird keine tGbermaf3ig hohe Anzahl
an Baugrundstiicken ausgewiesen; es handelt sich hierbei um eine erforderliche und ange-
messene Eigenentwicklung der Ortschatft.

Die Orgelstadt Borgentreich méchte die Regelungen des Baulandmobilisierungsgesetzes
nutzen, um neue Wohnbauflachen zu erschlieRen und somit dem steigenden Druck auf
dem Wohnungsmarkt entgegen treten zu kdnnen. Ziel des Bebauungsplans ist es, das be-
stehende Wohngebiet zu erweitern, den Ortsrand zu arrondieren und die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Bebauung zur Umsetzung des Vorhabens zu schaffen.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:
. Schaffung neuer Wohnbauflachen zur Deckung des értlichen Bedarfs,
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. Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
. Sicherstellung einer ordnungsgemafen und leistungsfahigen Erschliel3ung,
. Sicherung und Ergéanzung der Grinstrukturen zur Begrenzung des Gebietes.

Vorgesehen ist im Bebauungsplan die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA).
Es ist moglich, diese Flachen kurzfristig als Bauland zur Verfligung zu stellen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fir ein WA sind im gultigen Flachennut-
zungsplan der Orgelstadt Borgentreich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB entsprochen wird, hat der Rat der
Stadt Borgentreich beschlossen, den Flachennutzungsplan in seiner 31. Anderung zu tiber-
arbeiten und fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 in Litgeneder statt einer
Flache fur die Landwirtschaft entsprechend den geplanten Festsetzungen eine Wohnbau-
flache darzustellen. Damit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans. Somit wird dem Entwicklungsgebot insgesamt
Rechnung getragen.

Um die Bereitstellung von weiteren Bauplatzen in Litgeneder zur Eigenentwicklung der
Ortschaft zu ermdglichen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung der o0.g.
Flache zu schaffen und um die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu ge-
wahrleisten, ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Am Sportplatz* erforderlich.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus zwei Teilen. Der Teil A umfasst im
Wesentlichen das Allgemeine Wohngebiet (WA). Der Teilbereich B beinhaltet Ausgleichs-
maflnahmen fir den Verlust von Teilrevieren der Feldlerche und den Eingriff in Natur und
Landschatft.

Das Plangebiet Teil A befindet sich im Osten des Stadtbezirks Litgeneder unmittelbar 6st-
lich der Wohnbebauung entlang der Straf3e Zum Dahl und nérdlich des Wirtschaftsweges
Niederefeld.

Innerhalb des Teiles A befindet sich eine Ackerflaiche. Westlich schlief3t sich Wohnbebau-
ung an das Plangebiet an. Hier setzt der Bebauungsplan Nr. 3 ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) fest. Nordlich, 6stlich und stdlich grenzen weitere Ackerflachen an.

Insgesamt sind das Plangebiet (Teil A) und das Umfeld durch eine Wohnnutzung bzw. Frei-
flachen gepragt.

Das Plangebiet Teil B befindet sich etwa 1,5 km sldlich des Teils A auf dem Flurstlick 17,
Flur 4, Gemarkung Lutgeneder. Das insgesamt mehr als 38 ha grof3e Flurstiick befindet
sich im Eigentum der Orgelstadt Borgentreich und wird anteilig als Wald, Grinland und
Acker genutzt. Der Teil B befindet sich im stdlichen Bereich des Grundstiicks und wird
momentan als Acker bewirtschaftet.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich mdglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
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werden kann, hat der Rat der Orgelstadt Borgentreich in seiner 6ffentlichen Sitzung am
20.12.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Sportplatz*

in dem Stadtbezirk Litgeneder aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und Planen des Krei-
ses Hoxter beauftragt worden. Der ca. 1 ha groR3e Geltungsbereich des Bebauungsplans
Teil A ist Teil der Gemarkung Litgeneder Flur 3 mit dem Flurstick 331 tlw.
Der Teil B umfasst eine Flache von ca. 2.600 m2 und ist Teil des Flurstiicks 17, Flur 4,

Gemarkung Lutgeneder.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den folgenden Ubersichtskarten ohne Maf3-
stab dargestellt.

Spielberg

SESplatirg———

res————=Niederrfeldweg

e
'.\% Dasebigerstafer—s

Am"’*"ﬂhm, o

e =
)
"," - e > = ‘
‘1_/"‘,' . Weikholz = S,
[ & c I e 7
- S %
¥ C
W l
/ /
AN
\\; \Il
R \ { -
/ N =
/ N\ TeIIIB = § =
= N\ e s S © L " 1
N e— t



Borgentreich-Litgeneder, Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Sportplatz*

Stadt Borgentreich
Litgeneder
Bebauungsplan Nr. 4 |5

h n‘a|der Niederefeld

el A
A

—I: —_—

Niederefeld
Kreis Hoxter|
I ABK §
Y | R —
g — Y -eueaf 2 :(14 M 1:5.000

50m 100m 150m 200m 250m 300m 350m 400m 450m 500 m

n en k o L
. 2® r
Stadt Borgentreich . -
Liitgeneder : §
Bebauungsplan Nr. 4 | | 6 Wértenberg |
H.

wr dem WeiBholze

I I
50m  100m 150m 200m 250m 300m 350m 400m 450m  500m



Borgentreich-Litgeneder, Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Sportplatz* 7

4. ERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
und SCHUTZAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehene Flache fir ein Allgemeines Wohngebiet ist im gultigen
Flachennutzungsplan der Orgelstadt Borgentreich als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Damit dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs.2 BauGB entsprochen wird, hat der Rat der
Orgelstadt Borgentreich beschlossen, den Flachennutzungsplan in seiner 31. Anderung zu
Uberarbeiten und fur den Geltungsbereich (Teil A) des Bebauungsplans Nr. 4 statt einer
Flache fur die Landwirtschaft entsprechend den geplanten Festsetzungen eine Wohnbau-
flache darzustellen. Damit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans den Dar-
stellungen des zukiinftigen Flachennutzungsplans. Somit wird dem Entwicklungsgebot ins-
gesamt Rechnung getragen.

Der Geltungsbereich (Teil A) befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasser-
schutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlas-
ten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt. Die durch das Plangebiet verlaufende
Stromleitung (20 kv) soll bei Umsetzung des Baugebiets verlegt werden.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Realisierung des neuen Baugebiets kann im Stadtbezirk Litgeneder wieder zusatz-
licher, dringend bendtigter Wohnraum fir die Eigenentwicklung der Ortschaft zur Verfligung
gestellt werden.

5.2 Ermittlung des Innenentwicklungspotentials

Mit der Anderung des BauGB 2013 durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (,,Innen-
entwicklungsnovelle®) ist eine vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenent-
wicklung eingefuihrt worden (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Des Weiteren soll durch die Erganzung des § la Abs. 2 Satz 4 BauGB die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden.
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Mit dem neuen Satz 4 soll erreicht werden, dass die Innenentwicklungspotenziale ermittelt
und deren Nutzung als planerische Alternativen gegentiber Flachenneuinanspruchnahmen
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen fur die Erreichung der Planungsziele
geprift werden. Die Begriundungspflicht des Satzes 4 unterstitzt insofern auch die Ausrich-
tung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung.

Die Begriindungsanforderungen dienen dem Zweck, die Entscheidung tber die Flachen-
neuinanspruchnahme im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Planung i. S. d. § 1 Absatz 3
und im Hinblick auf die Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB nachvollziehbar zu machen. Die
Orgelstadt Borgentreich soll sich mogliche Alternativen zu einer Flachenneuinanspruch-
nahme bewusst machen und die Grinde einer Entscheidung gegen die Einbeziehung die-
ser in die Planung darlegen. Ein Nachweis eines unabweislichen Flachenbedarfs wird damit
aber nicht verlangt.

Bei Flachenneuinanspruchnahmen sollen nun im Rahmen der Begriindung Ermittlungen zu
den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Innenentwicklungspotenziale
zahlen kénnen. Zu beriicksichtigen sind auch durch Bebauungsplan oder Satzung ausge-
wiesene, bisher aber nicht genutzte Flachen sowie in Flachennutzungsplanen dargestellte,
aber nicht entwickelte Bauflachen.

Bestehende Innenentwicklungspotentiale kdnnen nur dann einer Flachenneuinanspruch-
nahme entgegengehalten werden, wenn ihre Aktivierung realistisch ist. Deshalb miissen im
Zusammenhang mit der Ermittlung von Flachenpotenzialen gleichzeitig auch deren tatsach-
liche Nutzungsmdglichkeit und Aktivierbarkeit geprift werden.

Daran kann es u. a. fehlen, wenn
¢ die entsprechenden Gebaude und Grundstiicke aufgrund ihrer Lage und ihres Zu-

schnitts nicht fiir den Bedarfszweck geeignet sind und deshalb nicht mit Interessen-
ten zu rechnen ist,

o die Flachen nicht dem Markt zur Verfligung stehen und Verhandlungen mit dem Ei-
gentimer nicht erfolgversprechend sind,

¢ ein Flachenbedarf kurzfristig befriedigt werden muss, die Nutzbarmachung der In-
nenentwicklungspotentiale aber einen langeren Zeitraum bendtigt.

Die folgende Tabelle enthalt die gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB geforderten Ermittlungen
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung:

Nachverdichtungsmdglich-

Keiten Beschreibung Eignung/Verflugbarkeit

nicht entwickelte Baufla-
chen im FNP

2 stadtische Grundstlicke —

Litgeneder Nr. 1 nicht vermittelbar

Potential

Bebauungsplan 1 privates Grundstiick —

Lutgeneder Nr. 3 wird nicht verduf3ert
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Brachflachen

keine zusammenhéangen-
den Einheiten
keine zusammenhangen-

Baulucken den Einheiten

Gebaudeleerstand 2 private

Nachverdichtung der vor-
handenen Baugebiete/
Baugrundstlcke

sonstige

die privaten Grundstiicke sind auf dem freien Markt nicht verfiigbar

Fazit: es sind keine geeigneten Innenentwicklungspotenziale als planerische Alternativen
gegenlber Flachenneuinanspruchnahmen landwirtschaftlich genutzter Flachen fur die Er-
reichung des Planungsziels vorhanden.

5.3 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Fur das Allgemeine Wohngebiet wird an den im § 4 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen nichts geandert. Die in Abs. 3 genannten Ausnahmen ,Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen
fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe® und , Tankstellen“ werden gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO nicht zugelassen. Durch die gewahlte Nutzungsart wird eine zeitgemafe ruhige
Wohnbebauung ermdglicht und Ricksicht auf die vorhandene Nutzung in der Nachbar-
schaft genommen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal lI-geschossige Bebauung mdglich. Die
Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,8 erlauben eine gute Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke. Die Geb&dude sind in offener Bauweise als Einzel- oder Dop-
pelhaus zu errichten.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den textlichen Festsetzungen geregelt.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig.
54 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Orgelstadt Borgentreich als Untere Denkmalbe-
horde und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen/AulRenstelle Bielefeld unverziglich an-
zuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denk-
malbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen
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zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentl-
mer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenk-
maler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind
(8 16 Abs. 4 DSchG NRW). Baudenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

5.5 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Uber den Wirtschaftsweg Niederefeld. Im nérdli-
chen Bereich ist eine FuR-/Radweganbindung an das vorhandene Baugebiet an der StralRe
Zum Dahl vorgesehen.

5.6 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungshetz des Stadtbezirks Litgeneder wird gewahrleistet.

5.7 Abwasserentsorgung

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. 8§ 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. § 55 Abs. 2 WHG eroffnet durch die Ausgestaltung als Sollvorschrift den zu-
standigen Behoérden einen Entscheidungsspielraum, um den tatsachlichen Gegebenheiten
vor Ort (z. B. bei bereits vorhandenen Mischkanalisationen in Baugebieten) Rechnung zu
tragen.

Das Niederschlagswasser und das hausliche Schmutzwasser sollen tUber zu erganzende
Kanale in die vorhandenen Schmutzwasser- und Regenwasserkandle in der StralRe Zum
Dahl eingeleitet werden.

5.8 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Mdblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

6. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
und die hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-
Westfalen zugrunde.
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Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
erubrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. von § 180 BauGB.

Hoxter, den 16.12.2025

KREIS HOXTER

Der Landrat

- Abteilung Bauen und Planen -
Im Auftrag:

Michael Engel

Borgentreich, den

ORGELSTADT BORGENTREICH
Der Birgermeister

Nicolas Aisch
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Teil B

Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

1.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA), i.S. von § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Bereiche wird gem. § 1i. V. m.
§ 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

Allgemein zulassig sind:

Wohngebéaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2.

6.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Hohe baulicher Anlagen. Als max. H6he
baulicher Anlagen gilt das MaRR von den im Bebauungsplan enthaltenen Hohenpunkten (HP) im rechneri-
schen Mittel bis zum héchsten Punkt der baulichen Anlage. Bei hangigem Geléande gilt das Maf3 von den
im Bebauungsplan enthaltenen Hohenpunkten im rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Seite
der baulichen Anlage (hangaufwaérts) bis zum hdchsten Punkt der baulichen Anlage. Die max. H6he bau-
licher Anlagen betragt 8,50 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie Schornsteinen,
Antennenanlagen, Klimatechnik 0.4., sind hinsichtlich der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen Ausnah-
men zulassig.

Im Geltungsbereich sind die Geb&ude im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als
Einzel- oder Doppelhauser zu errichten.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht iberbaubaren
Flachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Elektrizitéts- und Fernmeldeverteilerschrénke, Trafos so-
wie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m3 umbauten Raum pro Baugrundstlick. Garagen und Carports sind
auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zul&assig.

Als Minimierungsmaf3nahme gelten folgende Bestimmungen:

a) Auf den privaten Flachen sind FuRwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten und Lagerplatze
wasserdurchlassig zu gestalten.

b) Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, dabei ist auf
unbepflanzte Schotter- oder Kiesflachen, auf3erhalb der Wege, zu verzichten.

c) Auf Baugrundstiicken ist fur jede angefangenen 500 m2 Grundstiicksflache ein einheimischer Laub-
baum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

d) Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Hecke
aus standortgerechten einheimischen Gehdlzen anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Im Plangebiet sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zulassig.

Artenschutz und AusgleichsmaBnahmen

7.

Innerhalb des Geltungsbereichs Teil B (Gemarkung Liitgeneder, Flur 4, Flurstiick 17) ist eine Ackerbrache
mit Selbstbegriinung in einer Gré3e von 2.600 m2 anzulegen.
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Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Orgelstadt Borgentreich
als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéaologie fiir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadt-
holz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-biele-
feld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmal-
behdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Boden-
denkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegentiber
der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf
dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung wei-
terer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechen-
der Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdéachtige Ge-
genstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziglich einzustel-
len und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in
Hagen zu benachrichtigen.

3. Gem. § 42a BauO NRW sind bei der Errichtung von Gebduden Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie auf den dafiir geeigneten Dachflachen zu installieren und betreiben.

4. Die Bewirtschaftung der Flache im Geltungsbereich Teil B (Ackerbrache mit Selbstbegriinung) wird im Um-
weltbericht im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Seite 19 unter dem Punkt Bewirtschaftung/Pflege dar-
gelegt.

Auszug aus dem Bebauungsplan (Teil A)

Zum Dahl
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Auszug aus dem Bebauungsplan (Teil B)
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